Ugoda z umowag hajmu

zawartaw dniu ................. r. w Lipnie pomiedzy

Marig Lapierre Mr6z zamieszkatg w ..... przy ul. .................. , prowadzacq dziatalnos¢
gospodarczg pod nazwg .................... z siedzibg w Dwerniku, NIP 6891042692
wpisang do ewidencji dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez .......... zwang dalej
Whnioskodawcg lub Wynajmujacqg

a

Gming Miasta Lipna, 87-600 Lipno, pl. Dekerta 8, reprezentowang przez:
Burmistrza Miasta Lipna — Janusza Dobrosia

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta — Jolanty Maciejko

zwang dalej Uczestnikiem lub Najemcg

Strony w celu zakonczenia sporu dotyczacego rozliczen za korzystanie z nieruchomosci
potozonej w Lipnie przy ul. Pitsudskiego 23, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka nr 1783/1 o pow. 0,4383 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej KW 37006,
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Lipnie - Wydziat Ksigg Wieczystych, w tym takze w
celu ustalenia wysokosci i rozliczenia naleznosci z tytutu zwrotu wartosci naktadéw na
nieruchomosci oraz ustalenia zasad i terminéw wydania nieruchomosci zawierajg ugode
nastepujacej tresci:

§1

1. Strony ustalajg wysoko$¢ wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci
naleznego Wnioskodawcy od Uczestnika za caly okres korzystania z
nieruchomosci oraz wysoko$¢ wszelkich innych roszczen zwigzanych z
posiadaniem nieruchomosci przez Uczestnika do dnia wejscia w zycie
postanowien ugody na kwote 1.038.611 zt brutto.

2. Kwota, o ktérej mowa w ust 1 pomniejszona o nalezno$¢ opisang w § 2 tj. kwota
555.219,04zt brutto zostanie zaptacona przez Uczestnika na rachunek bankowy
Whnioskodawcy w dwoch ratach tj. kwota 250.000 zt do dnia 30.06.2012 r. oraz
kwota 305.219,04 zt do dnia 18.05.2013 r.

3. Zaptata kwoty, o ktorej mowa w ust 2 zaspokaja wszelkie roszczenia
Whnioskodawcy wobec Uczestnika wynikajgce z faktu samoistnego posiadania
nieruchomosci przez Uczestnika w tym w szczegolnosci: roszczenia wskazane w
zawezwaniu do proby ugodowej, roszczenia 0 wynagrodzenie za korzystanie z
rzeczy, o zwrot pozytkow lub zaptate ich wartosci, jak roOwniez roszczenia o
naprawienie szkody z powodu pogorszenia rzeczy.

§2

1. Strony ustalajg wysokos¢ kwoty naleznej Uczestnikowi z tytutu roszczenia o zwrot
naktadéw na nieruchomosci na kwote 520.875 zi brutto.

2. W zwigzku z tym, ze kwota nalezna Wnioskodawcy jest wyzsza niz kwota
nalezna Uczestnikowi wierzytelnosci stron umarzajg sie wzajemnie do wysokosci
wierzytelnosci nizszej z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia Sadu
zatwierdzajgcego ugode | umarzajgcego postepowanie i tym samym



§3

§4

Uczestnikowi pozostaje do zaptaty na rzecz Wnioskodawcy kwota, o ktérej mowa
w § 1 ust 2.

. Z chwilg umorzenia wzajemnych roszczen stron do kwoty, o ktérej mowa w § 2

ust 1 zostang zaspokojone wszelkie roszczenia cywilne Uczestnika wobec
Whnioskodawcy wynikajgce z faktu samoistnego posiadania nieruchomosci przez
Uczestnika w tym w szczegllnosci roszczenia o zwrot nakladéw na
nieruchomosci.

. Strony ustalajg, ze wydanie nieruchomosci Uczestnikowi nastgpi z chwilg

uprawomochienia sie postanowienia Sadu o zatwierdzeniu ugody i umorzeniu
postepowania zgodnie z umowg najmu stanowigcg zatgcznik do ugody. Z ta
chwila dotychczasowy Uczestnik bedgcy samoistnym posiadaczem stanie sie
posiadaczem zaleznym.

. W przypadku nie dokonania zaptaty kwoty, o ktérej mowa w 8 1 ust 2 w terminie

Whnioskodawcy nalezg sie odsetki za opdznienie w ustawowej wysokosci jak dla
zobowigzan cywilnych.

. Postanowienia ugody wchodzg w 2zycie z chwilg 1 pod warunkiem

uprawomocnienia sie orzeczenia Sadu zatwierdzajgcego ugode i umarzajgcego
postepowanie.

. W sprawach nieuregulowanych w ugodzie zastosowanie majg przepisy kodeksu

cywilnego.

. Spory mogace powstac z realizacji niniejszej ugody rozpatrzy wiasciwy Sad w

Lipnie.

. Zatgcznikiem do ugody jest umowa najmu.



Zatgcznik

Umowa najmu

zawartaw dniu ................. r. w Lipnie pomiedzy

Marig Lapierre Mr6z zamieszkatg w ..... przy ul. ................l. , prowadzacq dziatalnos¢
gospodarczg pod NAZWg ..........c.cevnee. z siedzibg w Dwerniku, NIP 6891042692
wpisang do ewidencji dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez .......... zwang dalej
Wynajmujacq

a

Gming Miasta Lipna, 87-600 Lipno, pl. Dekerta 8, reprezentowang przez:
Burmistrza Miasta Lipna — Janusza Dobrosia

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta — Jolanty Maciejko

zwang dalej Najemcag

§1

1. Wynajmujgca oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci zabudowanej
potozonej w Lipnie przy ul. Pitsudskiego 23, oznaczonej w ewidencji gruntow jako
dziatka nr 1783/1 o pow. 0,4383 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej KW 37006,
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Lipnie - Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Bezsporne dla stron jest, ze:

1) na nieruchomosci znajdujg sie naklady m.in. w postaci elementéw
zagospodarowania terenu oraz obiektow budowlanych z wyposazeniem:

a) budynek nr 1 o pow. zabudowy 389,00 m 2;

b) budynek nr 2 o pow. zabudowy 320,00 m 2;

c) budynek nr 3 o pow. zabudowy 38,00 m 2;

d) budynek nr 4 o pow. zabudowy 35,00 m 2;

e) budynek nr 5 o pow. zabudowy 69,00 m 2;

2) budynki nr 1 i 2 wykorzystywane sg dla celéw o$wiatowych natomiast pozostate
budynki petnig funkcje pomocniczg dla budynkéw nr 1 i 2;

3) nieruchomos¢ nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi;

4) stan faktyczny nieruchomosci, w tym naktadow, co do ktérych Najemcy
przystuguje wzgledem Wynajmujgcego roszczenie o zwrot ich wartosci zaspokojone w
zgodnie z postanowieniami ugody, zostat opisany w protokole stanowigcym zatgcznik do
umowy i utrwalony na zdjeciach zatgczonych do protokotu.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy catg wymieniong w 8 1 nieruchomos¢ (przedmiot
umowy) w najem tj. do wytgcznego uzywania i pobierania pozytkéw z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnosci oswiatowej - przedszkola. Wyposazenie ruchome nie jest
przedmiotem najmu lecz stanowi wtasnos¢ Najemcy.

2. Najemca bedzie uzywacC przedmiot umowy z nalezyta starannoscig i jest
zobowigzany utrzymywac porzadek na nieruchomosci.

3. Najemca bedzie w okresie obowigzywania umowy ponosit koszty eksploatacyjne,
w szczegolnosci bedzie ponosit koszty energii elektrycznej, ogrzewania, dostarczania
wody i odbioru sciekdw, wywozu odpadow komunalnych, koszty wymaganych prawem



badan i przegladow eksploatacyjnych. Podatek od nieruchomosci obcigza
Wynajmujacego.

4. Najemca bedzie wykonywat wedtug swoich potrzeb czynnosci konserwacyjne
oraz biezace drobne naprawy i prace, na ktore sktadajg sie: malowanie scian i sufitow,
malowanie stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana zrodet Swiatta, udraznianie
przewodow kanalizacyjnych, odsniezanie droég na nieruchomosci, usuwanie nawisow
$nieznych i sopli oraz inne, nie wymienione a okreslone w art. 681 kc. drobne naprawy.
Wykonanie tych prac nie wymaga uzyskania zgody Wynajmujgcego ani powiadomienia
Wynajmujacego.

Wykonanie wszelkich innych prac, innych niz okreslone w 8 6 ust 3, na
nieruchomosci wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego.

5. Wynajmujacy w okresie obowigzywania umowy uprawniony jest dokonywac
ogledzin przedmiotu umowy w tym wszystkich znajdujgcych sie na nieruchomosci
budynkébw w celu oceny ich stanu technicznego i koniecznosci przeprowadzenia
remontéw. W tym celu Najemca umozliwi Wynajmujgcemu wejscie na nieruchomosc i
do pomieszczen w godzinach pracy Najemcy w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym.

6. Najemca w okresie obowigzywania umowy ponosi¢ bedzie odpowiedzialnos¢ za
wszelkie szkody spowodowane w wynajmowanym obiekcie bedace nastepstwem
dziatania lub zaniechania Najemcy, jak tez za szkody wyrzgdzone osobom trzecim
pozostajgce w bezposrednim zwigzku z niewykonywaniem przez Najemce obowigzku
utrzymania porzadku na nieruchomosci.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia uprawomocnienia sie
orzeczenia Sadu zatwierdzajgcego ugode i umarzajgcego postepowanie.

2. Najemcy przystuguje, prawo rozwigzania umowy za wypowiedzeniem ze skutkiem
na ostatni dzieh lipca, jezeli Najemca wystat (nadat przesytke polecong)
Wynajmujacemu wypowiedzenie w terminie od 1 stycznia do 31 marca roku, w ktorym
ma nastgpi¢ rozwigzanie umowy.

3. Wynajmujacemu przystuguje, z zastrzezeniem ust. ust 4, 5 i 6 prawo rozwigzania
umowy za wypowiedzeniem ze skutkiem na ostatni dzien wrzesnia, jezeli Wynajmujacy
wystat (nadat przesytke polecong) Najemcy wypowiedzenie w terminie od 1 wrze$nia do
30 listopada roku poprzedzajgcego rozwigzanie umowy.

4. Prawo Wynajmujacego do rozwigzania umowy jest wytgczone przez pierwsze trzy
lata obowigzywania umowy.

5. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe 2z 8 miesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku
uniemozliwienia przedstawicielowi Wynajmujgcego dokonania sprawdzenia stanu
nieruchomosci w terminie zaproponowanym przez Wynajmujgcego z co nhajmniej 7
dniowym wyprzedzeniem.

6. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢c umowe z 3 miesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy:

1) Najemca opOznia sie w zaptacie czynszu na rzecz Wynajmujacego i opOznienie
wynosi, co najmniej 60 dni (Przed dokonaniem wypowiedzenia Wynajmujacy uprzedzi
Najemce o0 zamiarze wypowiedzenia i udzieli mu dodatkowego 30 dniowego terminu
dokonania zaptaty);

2) Najemca zaprzestat prowadzenia dziatalnosci oswiatowej na nieruchomosci;



7. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, ze skutkiem na dzien otrzymania osSwiadczenia o wypowiedzeniu w
przypadku, gdy Najemca oddat osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego caty
przedmiot umowy do bezptatnego uzywania lub go w catosci podnajat.

9. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérym mowa w 8 3, Najemca
obowigzany jest opusci¢ przedmiot umowy i strony zobowigzane sg rozliczy¢ sie nie
pozniej niz do godz. 14.00 ostatniego dnia okresu wypowiedzenia lub dnia nastepnego
po otrzymaniu oswiadczenia Wynajmujgcego, gdy rozwigzano umowe bez
wypowiedzenia.

10. Rozwigzanie umowy w tym trybie nie rodzi po zadnej stronie roszczen
odszkodowawczych w stosunku do drugiej strony, z wyjatkiem roszczenia Najemcy o
zwrot wartosci ewentualnych naktadow poniesionych przez Najemce za zgodg
Wynajmujgcego po wejsciu w zycie niniejszej umowy, jezeli nie zostang roszczenia te
zaspokojone przed rozwigzaniem umowy.

§4
1. Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujgcemu czynszu najmu w
wysokos$ci 0000.000 (Lvnenvvrineineaneeiieeeeenn o ) ztotych miesiecznie.

2. Do czynszu, okreslonego w ust. 1 bedzie doliczony podatek od towarow i ustug
(VAT), w obowigzujacej w dniu wystawienia faktury wysokosci.

3. Zaptata nastepowacé bedzie z gory na podstawie faktury doreczonej Najemcy i
wystawionej przez Wynajmujgcego na rachunek bankowy Wynajmujgcego: nr rachunku
50 1020 5558 1111 1840 4480 0044 , w terminie do 20 dnia kazdego miesigca.

4. Za dzieh zaptaty uwazany bedzie dzien obcigzenia rachunku Najemcy.

5. Wynajmujgcemu przystuguje przez pierwsze trzy lata obowigzywania umowy tj.
maksymalnie do konca 2014 r. jedynie prawo corocznej waloryzacji wysokosci czynszu
najmu na mocy jednostronnego oswiadczenia woli, ztozonego z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, o0 kwote odpowiadajacg rocznemu
wskaznikowi wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w roku poprzedzajgcym
waloryzacje publikowanemu przez GUS. Poczgwszy od 2015 r. Wynajmujacy moze
podwyzszaé czynsz takze w oparciu o art. 685" k.c.

6. Nowa stawka czynszu obowigzuje Najemce od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po uptywie okresu wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 5 jednakze
Najemca uprawniony jest w okresie wypowiedzenia ztozy¢ oswiadczenie o braku
akceptacji wzrostu czynszu réwnoznaczne z wypowiedzeniem umowy najmu Zz
zachowaniem 6 miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec ostatniego
miesigca wypowiedzenia. Rozwigzanie umowy w tym trybie nie rodzi po zadnej stronie
roszczen odszkodowawczych w stosunku do drugiej strony z wyjatkiem roszczen, o
ktorych mowa w § 3 ust. 10.

7. Jezeli w trakcie obowigzywania umowy i przed zwrotem nieruchomosci
Wynajmujgcemu w wyniku zawinionego dziatania Najemcy zostanie wyrzgadzona szkoda
w czesciach sktadowych nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy, Najemca
wyrowna szkode (z wyjatkiem przypadku opisanego w 8 5 ust. 1) niezaleznie od
ptatnosci naleznego czynszu.

§5



1. Najemca jest uprawniony (lecz nie jest zobowigzany) do usuniecia z terenu
nieruchomosci catosci lub dowolnej czesci naktladéw poniesionych po dniu wejscia w
zycie umowy, w dowolnym czasie przed dokonaniem przez Wynajmujgcego zwrotu
wartosci naktadéw lub innego rozliczenia Najemcy z Wynajmujacym. W przypadku
usuniecia przez Najemce (przed dokonaniem wzajemnych rozliczen) czesci naktaddéw
Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot ich wartosci w odpowiedniej czesci.

2. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca, jezeli nie skorzysta z uprawnienia, 0
ktorym mowa w ust 1, wyda przedmiot umowy w stanie niepogorszonym ponad stan
wynikajacy z prawidtowej eksploatacji zachowujgc prawo do zgdania zwrotu wartosci
naktadow, o ktorych mowa w 8§ 1 i ewentualnych innych naktadow poniesionych przez
Najemce po dniu zawarcia niniejszej umowy, o ile rozliczenie Najemcy z Wynajmujgcym
nie nastgpi wczesniej.

3. Najemcy przystugiwac¢ bedzie roszczenie o zwrot wartosci tylko tych naktadow,
ktore poniést za zgoda Wynajmujacego wg ich wartosci ustalonej w dniu zakonczenia
umowy chyba, ze strony postanowig inaczej w odrebnej umowie lub uzgodnieniach.

§6

Najemca zobowigzuje sie dodatkowo:

a) uzywac¢ przedmiot umowy zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy oraz
zasadami prawidtowej gospodarki;

b) ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z wkasng dziatalnoscig w tym w szczegolnosci
dostosowujgce przedmiot umowy do specyfiki swojej dziatalnosci;

C) zapewni¢ przestrzeganie, przez pracownikdw Najemcy lub inne osoby, za ktére
ponosi odpowiedzialnos¢, przepiséw przeciwpozarowych, bezpieczenstwa i higieny
pracy, sanitarnych oraz innych zwigzanych z dziatalnoscig Najemcy na nieruchomosci
stanowigcej przedmiot umowy;

d) uzyskiwa¢c we wiasnym zakresie wszelkie zgody, pozwolenia, uzgodnienia
zwigzane z wykonywang dziatalnoscig o ile sg one wymagane przez przepisy odrebne;

e) utrzymywac czystos¢ na nieruchomosci, usuwaé odpady i zanieczyszczenia takze
te, ktére zostaly naniesionych przez klientdw Najemcy, inne osoby korzystajgce z
nieruchomosci lub przez osoby trzecie;

f) ponosi¢ koszty ubezpieczenia nieruchomosci w tym takze budynku od ognia i
innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej posiadacza
nieruchomosci;

2. Najemca jest uprawniony do podnajecia lub oddanie czesci przedmiotu najmu (w
tym w szczegolnosci niektdrych pomieszczen w budynku, lub czesci lub catosci budowli
wzniesionych na nieruchomosci, powierzchni $cian, ogrodzen itp) do bezptatnego
uzywania osobom trzecim.

3. Najemca jest uprawniony dokonywac niezbedne dla prowadzonej dziatalnosci
zmiany i ulepszenia przedmiotu umowy na co Wynajmujacy wyraza zgode. Jezeli
Najemca dokona niezbednych ulepszen w oparci o powyzsze zezwolenie lecz bez
dodatkowej zgody Wynajmujacego nie przystuguje mu roszczenie o zwrot wartosci
dokonanych ulepszen. Jezeli Najemca uzyska zgode na dokonanie stosuje sie
odpowiednio postanowienia § 5.

4. Jezeli Najemca ulepszy przedmiot umowy w zakresie innym niz okreslony w ust.
3, Wynajmujacy, jezeli strony nie ustalg w momencie wyrazania zgody na dokonanie
takich ulepszen inaczej, moze wedtug swego wyboru albo zatrzymaé ulepszenia bez



obowigzku zwrotu wartosci ulepszen, albo zgdac¢ przywrocenia stanu z dnia zawarcia
umowy.

5. Najemca umozliwi wynajmujgcemu dokonanie nasadzen drzew lub krzewéw na
terenie nieruchomosci w terminach uzgodnionych przez strony w miejscach
uzgodnionych przez strony.

6. Najemca umozliwi wynajmujgcemu wykonywanie remontow budynkow
znajdujacych sie na terenie nieruchomosci w terminach uzgodnionych przez strony pod
warunkiem, ze prace remontowe nie spowodujg zaktdcenia pracy przedszkola.

7. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody powstate na placu zabaw wobec
0s0b korzystajacych z urzadzen placu zabaw oraz wobec 0s0b trzecich.

§7

1. Niniejsza umowa w zakresie nig objetym zastepuje wszystkie dotychczasowe
porozumienia i uzgodnienia miedzy Stronami, w tym takze ustne.

2. Strony niniejszym wyznaczajg hastepujace osoby do biezacych kontaktow
dotyczacych realizacji niniejszej umowy:

a) ze strony Wynajmujgcego:

b) ze strony Najemcy :

3. Strony nie sprzeciwiajg sie informowaniu publicznie o tresci umowy.

4. Wszelkie dokumenty, powiadomienia, oswiadczenia, uzgodnienia, wnioski,
zapytania, zadania stron bedg sporzadzane w formie pisemnej w jezyku polskim i bedg
doreczane listem poleconym lub kurierem lub osobiscie na adresy podane ponizej ze
skutkiem na dzien otrzymania korespondenciji, z zastrzezeniem, ze kazda ze stron moze
takze dorecza¢ oswiadczenia na adres email lub fax ze skutkiem na dzien potwierdzenia
odebrania odpowiednio emailem lub wygenerowania automatycznego potwierdzenia
prawidtowego przestania faxu pod warunkiem, ze korespondencja mailowa lub fax
zostanie wystana w dniu roboczym (od poniedziatku do pigtku) od godziny 8.00 do
godziny 15.00 czasu polskiego i bedzie kazdorazowo potwierdzana listem poleconym
nadanym najpdzniej nastepnego dnia roboczego.

Dla Wynajmujgcego :

Fax: +48) 0
Dla Najemcy:
Dorak: ............

Fax: (+48) O

5. Strony bedg informowac siebie wzajemnie o kazdej zmianie organizacyjnej lub
prawnej oraz o zmianie adresOw. Brak informacji powoduje, ze korespondencja wystana
na adres dotychczasowy jest skutecznie doreczona.

6. Strony beda informowac sie wzajemnie o kazdej zmianie os6b wyznaczonych i
uprawnionych do kontaktow. Brak informacji powoduje, ze korespondencja skierowana
do dotychczas umocowanej osoby jest skutecznie doreczona.

7. Zmiana adresu lub os6b nie wymaga zmiany umowy.



§8
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.
2. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. W przypadku, gdyby w trakcie umowy lub po jej zakonczeniu przedmiot umowy miat
by¢ sprzedany Najemcy przystuguje prawo pierwokupu przedmiotu umowy, ktére moze
by¢ wykonane przez Najemce w ciggu 3 miesiecy od otrzymania zawiadomienia o
sprzedazy.
4. Wynajmujacy ma prawo w trakcie umowy zby¢ nieruchomos¢ w tym takze wnie$é
przedmiot umowy jako aport do innego podmiotu jednakze zobowigzany jest uprzedzi¢
Najemce 0 swoim zamiarze z 6 miesiecznym wyprzedzeniem.
5. Strony bedg dazyty do polubownego rozstrzygania wszelkich sporéw powstatych w
zwigzku z niniejszg umowg, co jednak nie stanowi zapisu na sad polubowny.
Rozstrzyganie sporéw wyniktych przy wykonywaniu niniejszej umowy strony poddajg
powszechnemu sgdowi polskiemu wtasciwemu ze wzgledu na siedzibe Najemcy.
6. Niniejszg umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.
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